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A. ZADANI

1. Znalecky ukol - odborna otazka

Urceni obvyklé ceny rodinného domu ¢.p. 41 a pozemk parc. €. st. 37/1, st. 37/2, 53, 54/2, 97/1,
269 a 880/6 v obci Biezova, okres Opava, katastralni uzemi Lesni Albrechtice na listu vlastnictvi €.
65.

2. Ué&el znaleckého posudku

Vypocet a urceni obvyklé ceny nemovitych véci pro ucely insolvencniho fizeni.

3. Skutecnosti sdélené zadavatelem

Zadavatel sd¢lil informace, které maji vliv na vysledek posudku - vypis z katastru nemovitosti.

B. VYCET PODKLADU

1. Postup vybéru zdroju

Zpracovatel urcil nize uvedené zdroje dat pro splnéni zadaného znaleckého ukolu. VSechny uvedené
zdroje jsou dulezité pro bezchybny vypocet a urceni obvyklé ceny predmétného majetku. Zdroje
byly ureny na zékladé pozadavkid vyplyvajicich z platnych ocenovacich ptedpisi, odbornych
publikaci a zkuSenosti zpracovatele se zpracovanim obdobnych ocenéni.

2. Vvcet zdroju

vypis z katastru nemovitosti, snimek katastralni mapy, informace z katastru nemovitosti o
realizovanych prodejich, povodiiova mapa, systém INEM - technické feSeni a databaze realitnich
transakci, informace zji§téné pii prohlidce, vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky ¢&.
434/2023 Sb. kterou se provadéji neékterd ustanoveni zédkona ¢. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku,
informace realitnich kancelafi, izemni plan

3. Vérohodnost zdroju

V ramci zpracovani posudku je aplikovan piedpoklad, ze informace poskytnuté oslovenymi osobami
jsou uplné a pravdivé.



C.NALEZ

1. Zakladni informace

Néazev predmétu ocenéni:
Adresa pfedmétu ocenéni:
Kraj:

Okres:

Obec:

Ulice:

Katastralni uzemi:

Pocet obyvatel:

Rodinny dim ¢.p. 41

Lesni Albrechtice ¢.p. 41, Bfezova, okres Opava
Moravskoslezsky kraj

Opava

Biezova

Lesni Albrechtice
1 406

Zakladni cena stavebniho pozemku obce okresu ZCv = 3 779,00 K¢&/m?

Koeficienty obce

Nazev koeficientu ¢. Pi

Ol. Velikost obce: 1001 - 2000 obyvatel 11 0,70

02. Hospodartsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,60

O3. Poloha obce: Obec, jejiz n€které katastralni zemi sousedi s Prahou nebo I 1,05
Brnem - Sousedi s Fulnekem (5516 obyvatel), Vitkov (5641 obyvatel).

0O4. Technicka infrastruktura v obci: V obci je elektfina, vodovod, kanalizace a | 1,00
plyn - elektfina, vodovod, kanalizace, plyn

O5. Dopravni obsluznost obce: V obci je Zelezni¢ni zastavka, nebo autobusova 111 0,90
zastavka - autobusové zastavky

06. Obcanska vybavenost v obci: Roz$ifena vybavenost (obchod, sluzby, II 0,98

zdravotni stiedisko, $kola a posta, nebo bankovni (penézni) sluzby, nebo
sportovni nebo kulturni zatizeni) - obchody, sluzby, 1€katské ordinace,

Skola, posta, sportovni a kulturni zatizeni

Zakladni cena stavebniho pozemku ZC =ZCv * O1 * Oz * O3 * O4 * Os * Og = 1 470,00 K&/m?

2. Prohlidka a zaméreni

Mistni Setfeni, v ramci kterého byl proveden sbér podkladii pro ocenéni, bylo provedeno dne
02.06.2025. Sbér podkladl provedl XP invest, s. r. 0.-znalecké kancelat v oboru Ekonomika, Ceny a
odhady-nemovitosti, Ing. Jana Fichnova. Byla provedena celkovd prohlidka pfedmétu ocenéni.

Ptitomna osoba prohlidce - pan Gebauer.

3. Vlastnické a evidenc¢ni udaje

Vlastnické pravo:




Nemovitosti:

Rodinny dim ¢.p. 41 a pozemky parc. ¢. st. 37/1, st. 37/2, 53, 54/2, 97/1, 269 a 880/6 v obci

Btezova, okres Opava, katastralni izemi Lesni Albrechtice na listu vlastnictvi €. 65.

4. Dokumentace a skute¢nost

Dokumentace odpovida skute¢nému stavu.

5. Celkovyv popis nemovitosti

Popis rodinného domu

Ocenovany rodinny dim je samostatny objekt. Stavba ma 1 nadzemni podlazi. Dim je Caste¢né

podsklepeny. V objektu se v ¢asti nachazi piida a ma v ¢asti vybudované podkrovi.

Zaklady ma smiSené a objekt je cihlové konstrukce. Tloustka obvodové konstrukce ¢ini 70 cm.
Stropy jsou s rovnymi podhledy, stfecha je sedlova, krytina je plechova pozinkovana a klempiiské

prvky jsou pozinkované. Vnéj$i omitky jsou btizolitové a zatepleni plasté neni provedeno.

Objekt byl postaven na zékladé sdéleni piitomné osoby v roce 1900. Castedna rekonstrukce probéhla
cca v roce 1960, dalsi ¢aste¢na rekonstrukce probéhla v roce 2023 (¢astené interiér) a v roce 2021

byl instalovan novy kotel.

Stav objektu Ize charakterizovat jako dobry.

Dispozice rodinného domu je 5+2.

1.PP

Piislusenstvi Sklep 17,14 m?
Piislusenstvi Sklep 16,63 m?
1.NP

Ostatni prostory Chodba 4,08 m?
Ostatni prostory Zadveti 4,90 m?
Koupelna, WC wC 0,93 m?
Ostatni prostory Chodba 4,10 m?
Kuchyné Kuchyné 11,24 m?
Koupelna, WC Koupelna 3,08 m?
Pokoj LozZnice 13,18 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,51 m?
Ostatni prostory Spiz 0,95 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,35 m?
Ostatni prostory Schodisté 2,63 m?
Ostatni prostory Zéadveti 4,96 m?
Koupelna, WC wC 1,12 m?




Ostatni prostory Chodba 2,89 m?
Kuchyné Kuchyné 10,63 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 10,16 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,27 m?
Pokoj Pokoj 11,07 m?
Ostatni prostory Schodiste 1,22 m?
Podkrovi a ptida

Ostatni prostory Hala 11,51 m?
Pokoj Pokoj 24,44 m?
Piislusenstvi Pida 65,25 m?
Podlahova plocha 154,21 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 253,23 m?

Vnitini omitky jsou vapenocementové. Okna jsou Spaletova a jedno je plastové s dvojsklem.
PrisluSenstvi oken tvofi Zaluzie. Obytné mistnosti jsou orientované na severovychod, severozapad a
jihozapad. Kuchynské vybaveni tvoii kuchyniské linky bez vestavénych spotiebi¢ii a plynové
sporaky. Vybaveni koupelen tvoii v jedné koupelné vana a umyvadlo, ve druhé koupelné sprchovy
kout a umyvatko. Na WC jsou klasické toalety. Interiérové dvefe jsou dievéné plné a cCastecné
prosklené, zarubné€ jsou ocelové a dievéné a vchodové dvere jsou dievéné. Osvétlovaci techniku
tvoti lustry a bodova svitidla.

Podlahové krytiny v jednotlivych typech mistnosti:

ostatni: laminatova plovouci podlaha

chodby: lino, keramicka dlazba, teraco

koupelny, WC: keramicka dlazba

kuchyné: lino, keramicka dlazba

mistnosti: lino, laminatova plovouci podlaha, koberce, prkenna podlaha

Dalsi vybaveni rodinného domu tvoii anténni rozvody, digestof.

Do domu je zavedena elektiina o napéti 230 a 400 V a je doddvana z rozvodné sité. Voda je
piivedena z obecniho vodovodu. Objekt je napojen na vetfejnou kanalizaci. V domé jsou pouzivany
PB lahve. Zemni plyn je zaveden k domu, ale chybi jeho vnitini rozvody. Vytapéni zajistuje kotel
na tuhd paliva, topna télesa tvoii zavésné radidtory, ohiev vody zajistuje bojler a ohiev vody
zajiSt'uje kotel na tuha paliva.

Popis pozemku a lokality

Celkova vyméra pozemku ¢ini 3235 m?. Sklon pozemku je mirné svaZity. Pozemek je oploceny
dievénym plotem s podezdivkou. Trvalé¢ porosty - ovocné dfeviny na pozemku parc. ¢. 97/1,
naletové dfeviny na pozemku parc. ¢. 269. Na pozemku se déale nachézeji vedlejsi stavby - garaz,
vedlejsi budova, pristfesek a studna.

Pozemek parc. €. 269 netvoii funkéni celek s rodinnym domem, nachazi se asi 0,5 km od rodinného
domu a v Gzemnim planu je regulovan jako plocha zemédélskd, ptirodni, rekrea¢ni nepobytova
(NSzpr). Pozemek parc. ¢. 97/1 je v izemnim planu regulovany jako plocha smiSend obytna -



venkovska (SV), ale vzhledem k tomu, Ze stfedem pozemku prochazi zatrubnény vodni tok,

vystavba na pozemku je obtiznd. Tento pozemek je vyuzivany jako zahrada rodinného domu a je
situovany ptes cestu od n¢ho. Pozemky parc. ¢. 54/2 a 880/6 jsou uzemnim pldnem regulovany jako

plochy vetejnych prostranstvi, coz odpovida jejich skutecnému vyuziti.

Ptistup je bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté.

Parcelni cislo

Druh pozemku

Vlastnik pozemku/komentar

817/3

ostatni plocha

Meéstys Brezova, €. p. 106, 74744 Biezova

880/5 ostatni plocha Mgéstys Biezova, €. p. 106, 74744 Biezova
813/1 ostatni plocha Meéstys Brezova, ¢. p. 106, 74744 Biezova
878/1 ostatni plocha Ceska republika, Reditelstvi silnic a dalnic s. p., Ceréanska

2023/12, Kr¢, 14000 Praha 4

Rodinny dim je postaven v Casti obce stavebné nesrostlé se sidelni ¢asti obce a charakter okoli

odpovida reziden¢ni zastavbé rodinnymi domy se zahradami.

V obci je dostupnost pouze menSich obchodii s omezenou oteviraci dobou. V obci je dostupna

zakladni Skola, pro vyS$$i vzdélani a specializované sluzby je nutné dojizdét. Je zde pouze Castecna

vybavenost z hlediska kulturnich zatizeni a sportovniho vyziti. V obci se nenachazi trady - musi se
dojizdét kvili Gfednim zaleZitostem. V obci se nachazi pobocka Ceské poSty.

Z hlediska zivotniho prostfedi se jednd o klidnou lokalitu bez zdravi ohrozujicich vlivi a zelenr v

podobé lest a luk je v dochazkové vzdalenosti. Lokalita se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu

zaplav.

Je zde pouze zastavka autobusovych spojl a parkovaci moznosti jsou dobré na vlastnim pozemku.

Vlastnik ma bezproblémové vztahy se sousedy — je s nimi v bézném kontaktu a dle znalosti

zpracovatele v misté neni zvySena kriminalita, zloCiny jsou zde vyjimecné.

Ocenované nemovitosti nejsou zatiZzeny vécnymi biemeny.

Tabulkovy popis

Popis
rodinného
domu

Typ rodinného domu
Pocet nadzemnich podlazi
Podsklepeni

Dum byl postaven v roce

samostatny objekt
1
castecné

1900

Rozsah rekonstrukce domu

1960 — Castecna rekonstrukce
2021 — kotel
2023 — Castecna rekonstrukce interiéru

Zéklady

smisSené

Konstrukce

cihlova




Tloustka obvodové konstrukce 70 cm

Stropy s rovaymi podhledy

Strecha sedlova

Krytina stfechy plechova pozinkovana
Klempifské prvky pozinkované

Vnéjsi omitky btizolitové

Vnitini omitky vapenocementové

Dispozice 5+2

Typ oken Spaletova, plastové s dvojsklem

Prislusenstvi oken

Zaluzie

Orientace oken obytnych mistnosti | severovychod, severozapad, jihozapad

v jedné koupelné vana a umyvadlo, ve druhé koupelné sprchovy

Koupelna(y)

kout a umyvatko

Toaleta(y)

klasicka toaleta

Vstupni dvefe

dievéné

Typ zarubni
Vnitini dvere

Osvétlovaci technika

ocelové, dievéné

drevéné plné, dievéné prosklené

lustry, bodova svitidla

1.PP
Popis Pislusenstvi Sklep 17,14 m?
vnitfnich Prislusenstvi Sklep 16,63 m?
prostor | NP
Ostatni prostory Chodba 4,08 m?
Ostatni prostory Zadveti 4,90 m?
Koupelna, WC WC 0,93 m?
Ostatni prostory Chodba 4,10 m?
) Kuchyné Kuchyné 11,24 m?
Popis mistnosti a rozméery v m?
Koupelna, WC Koupelna 3,08 m?
Pokoj LozZnice 13,18 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 14,51 m?
Ostatni prostory Spiz 0,95 m?
Ostatni prostory Kotelna 14,35 m?
Ostatni prostory Schodiste 2,63 m?
Ostatni prostory Zadveti 4,96 m?
Koupelna, WC wC 1,12 m?
Ostatni prostory Chodba 2,89 m?




Kuchyné Kuchyng 10,63 m?
Pokoj Obyvaci pokoj 10,16 m?
Koupelna, WC Koupelna 2,27 m?
Pokoj Pokoj 11,07 m?
Ostatni prostory Schodisté 1,22 m?
Podkrovi a puida
Ostatni prostory Hala 11,51 m?
Pokoj Pokoj 24,44 m?
Piislusenstvi Pada 65,25 m?
Podlahova plocha 154,21 m?
Podlahova plocha v¢. ptislusenstvi 253,23 m?

Elekttina 230V a 400V

Vodovod vodovod

Svod splaskt vetejna kanalizace

Plynovod individualni, plyn je zaveden k domu, vnitini rozvody chybi

Reseni vytapéni v domé
Topna télesa

Reseni ohfevu vody v domé

kotel na tuha paliva
zaveésné radiatory

bojler, kotel na tuh4 paliva

Podlahy v domé

ostatni: laminatova plovouci podlaha

chodby: lino, keramicka dlazba, teraco

koupelny, WC: keramicka dlazba

kuchyné: lino, keramicka dlazba

mistnosti: lino, laminatova plovouci podlaha, koberce, prkenna

Popis
pozemku
rodinného
domu

podlaha
Popis stavu dobry
Velikost pozemku 3235 m?

Trvalé porosty

ovocné dreviny na pozemku parc. ¢. 97/1, naletové dieviny na
pozemku parc. €. 269

Vedlejsi stavby

garaz, vedlejsi budova, pfistiesek, studna

Sklon pozemku

mirné svazity

Oploceni

Pristupova cesta k objektu

dreveény plot s podezdivkou

pfistup bezproblémovy po zpevnéné obecni cesté

Sir3i vztahy

Popis okoli

zastavba rodinnymi domy se zahradami

Poloha v obci

v Casti obce stavebn€ nesrostlé se sidelni ¢asti obce

Vybavenost

dostupnost pouze mensich obchodti s omezenou oteviraci dobou;




v obci je dostupna zakladni Skola, pro vyssi vzdélani a
specializované sluzby je nutné dojizdét; v obci je pouze Castecna
vybavenost z hlediska kulturnich zafizeni a sportovniho
vyziti; nutnost dojezdu kvuli Ufednim zalezitostem; v obci je
pobocka Ceské posty

klidna lokalita bez zdravi ohrozujicich vlivii; zelen v podobé lest
Zivotni prostiedi a luk v dochdzkové vzdalenosti; lokalita se zanedbatelnym
nebezpecim vyskytu zaplav

pouze zastdvka autobusovych spoju; parkovani na vlastnim

Spojeni a parkovaci moznosti
pozemku

vztahy bezproblémové - vlastnik je se sousedy v bézném
Sousedé¢ a kriminalita kontaktu; dle znalosti zpracovatele v mist€¢ neni zvySena
kriminalita, zloCiny jsou zde vyjime¢né

Vécna biemena ocenované nemovitosti nejsou zatizeny vécnymi biemeny

Pozemek parc. €. 269 netvoii funkéni celek s rodinnym domem,
nachazi se asi 0,5 km od rodinného domu a v izemnim planu je
regulovan jako plocha zemédé€lska, prirodni, rekreacni
. nepobytova (NSzpr). Pozemek parc. ¢. 97/1 je v izemnim planu
Vécna prava, regulovany jako plocha smiSena obytnd - venkovska (SV), ale
jiné Dalsi informace vzhledem k tomu, Ze stiedem pozemku prochazi zatrubnény
vodni tok, vystavba na pozemku je obtizna. Tento pozemek je
vyuzivany jako zahrada rodinného domu a je situovany pies cestu
od n¢ho. Pozemky parc. ¢. 54/2 a 880/6 jsou Gzemnim planem
regulovany jako plochy vefejnych prostranstvi, coz odpovida
jejich skute¢nému vyuziti.

6. Metoda ocenéni

Pro ucely urceni obvyklé ceny k datu ocenéni 02.06.2025 jsou pouzity vSeobecné uzndvané a
vyZadované ocenovaci postupy.

Vymezeni pojmu obvykla cena:

ZAKON &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zakontl (zikon o ocefiovani
majetku)

CAST PRVNI, Hlava prvni, § 2, Zplisoby oceniovani majetku a sluzeb, odst. 2:

»Majetek a sluzba se oceniuji obvyklou cenou, pokud tento zadkon nestanovi jiny zplisob ocenovani.
Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii prodejich
stejného, poptipadé¢ obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v
obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které
maji na cenu vliv, av§ak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimofadnych okolnosti trhu, osobnich
pomért prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvlastni obliby. Mimotfadnymi okolnostmi trhu se
rozuméji naptiklad stav tisné¢ prodavajiciho nebo kupujiciho, dasledky ptirodnich ¢i jinych kalamit.
Osobnimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi



prodavajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota ptikladana majetku nebo
sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby a
urci se ze sjednanych cen porovnanim.

Volba metody:
- dle §1c vyhlasky 441/2013 Sb. v platném znéni byla urena cena zjisténa

- metoda porovnani pomoci indexti uvedena v publikaci Teorie a praxe ocenovani nemovitych véci,
nakladatelstvi CERM.

- metodika "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvofena Ufadem pro zastupovéani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).

- metodika popsand v dokumentu "Komentaf k ur€ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb)",
ktery byl vydan Ministerstvem financi Ceské republiky. Pro vyfazeni extrémnich hodnot je pouzita
¢ast metodiky "Postupy pii ocefiovani majetku statu" vytvorena Ufadem pro zastupovani statu ve
vécech majetkovych (UZSVM).
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D. POSUDEK

Ocenéni dle cenového predpisu - zjiSténa cena

Ocenovaci predpis
Ocenéni je provedeno podle zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku ve znéni pozdéjsich

predpist a vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 370/2024 Sb., kterou se provadgji
nékterd ustanoveni zakona €. 151/1997 Sb.

Index trhu s nemovitymi vécmi

Nézev znaku ¢. P;
1. Situace na dil¢im trhu s nemovitymi vécmi: Nabidka odpovida poptavce II 0,00
2. Vlastnické vztahy: Nezastavény pozemek, nebo pozemek, jehoZ soucasti je \Y 0,00
stavba (stejny vlastnik), nebo stavba stejného vlastnika, nebo jednotka se
spoluvl. podilem na pozemku
3. Zmény v okoli s vlivem na prodejnost: Bez vlivu nebo stabilizovana uzemi II 0,00
4. Vliv pravnich vztahti na prodejnost: Bez vlivu II 0,00
5. Ostatni neuvedené: Bez dalsich vlivi 1I 0,00
6. Povodiové riziko: Zoéna se zanedbatelnym nebezpecim vyskytu zaplav v 1,00
7. Hospodatsko-spravni vyznam obce: Ostatni obce v 0,90

8. Poloha obce: Nevyjmenovana obec o velikosti nad 5000 obyvatel a obec, jejiz VI 1,00
katastralni izemi sousedi s nevyjmenovanou obci velikosti nad 5000 obyvatel

9. Obc¢anska vybavenost obce: Komplexni vybavenost (obchod, sluzby, I 1,05
zdravotnicka zafizeni, Skolské zatizeni, posta, bankovni (penézni) sluzby,
sportovni a kulturni zafizeni aj.)

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 ptilohy ¢.
3 ocenovaci vyhlasky:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S P;)=0,945
i=1

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:
5
Index trhu It=Ps*P7*Pg*Po*(1+ S Pi)=1,000
i=1

Index polohy

Typ staveb na pozemku pro stanoveni indexu polohy: Reziden¢ni stavby v obcich do 2000 obyvatel
véetné

Nézev znaku ¢. P;

1. Druh a ucel uZiti stavby: Druh hlavni stavby v jednotném funkénim celku I 1,01

2. Pfevazujici zéstavba v okoli pozemku a Zivotni prostfedi: Reziden¢ni zastavba I 0,03

3. Poloha pozemku v obci: Casti obce nesrostlé s obei (mimo samot) v -0,02

4. Moznost napojeni pozemku na inZenyrské sité, které mé obec: Pozemek lze I 0,00
napojit na vSechny sité v obci nebo obec bez siti

5. Obcanska vybavenost v okoli pozemku: V okoli nemovité véci je Castecné II -0,02

dostupnd obcanska vybavenost obce
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6. Dopravni dostupnost k pozemku: Pijezd po zpevnéné komunikaci, s moznosti  VII 0,01
parkovani na pozemku

7. Osobni hromadna doprava: Zastavka do 200 m v¢etné, MHD — dobra 111 0,00
dostupnost centra obce

8. Poloha pozemku z hlediska komercni vyuzitelnosti: Bez moznosti komercniho II 0,00
vyuziti

9. Obyvatelstvo: Bezproblémové okoli II 0,00

10. Nezaméstnanost: Nizsi nez je pramér v kraji I 0,02

11. Vlivy ostatni neuvedené: Vlivy snizujici cenu - Pozemky netvofi jednotny I -0,05
celek.

11
Index polohy Ir=P;*(1+ S P;)=0,980

1=2

V ptipadech ocenéni nemovitych véci vyjmenovanych ve tieti poznamce pod tabulkou ¢.1 pfilohy €.

3 ocenovaci vyhlasky:

Koeficient pp = It * Ir = 0,926

V ostatnich ptipadech ocenéni nemovitych véci je znak 7 az 9 roven 1,0:

Koeficient pp = It * Ir = 0,980
1. Rodinny diim

Zattidéni pro potieby ocenéni
Rodinny diim, rekrea¢ni chalupa nebo domek:

Svisla nosna konstrukce:
Podsklepeni:

Podkrovi:

Sttecha:

Pocet nadzemnich podlazi:

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC:
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

§ 13, typ A

zdéna

nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi

ma podkrovi nad 1/3 do 2/3 zast. pl. 1.nadz.
podlazi

se Sikmou nebo strmou stfechou

s jednim nadzemnim podlazim
1121

Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.PP 6,70*5,00 = 33,50  2,40m
1.PP 5,40*%3,30 = 17,82 2,40 m
4,80%2,50 = 12,00 1,90 m
1.NP 7,65%19,65 = 150,32 2,55m
2,00%10,05 = 20,10 2,30 m
Podkrovi 8,55*%5,30 = 45,32 2,75 m
279,06 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (6,70*5,00)*(2,40) = 80,40
PP 1.PP (5,40*3,30)*(2,40) = 42,77
PP (4,80*2,50)*(1,90) = 22,80
NP 1.NP (7,65*19,65)*(2,55) = 383,32
NP (2,00*10,05)*(2,30+0,50/2) = 51,26
Z Podkrovi a puida (7,65*19,65)*(0,90+3,50/2) = 398,35
Obestaveény prostor - celkem: 978,90 m3
Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni
(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Konstrukce Provedeni I;I;iré(;igﬂl ([j(;)s]t
1. Zéklady smiSené bez hydroizolace P 100
2. Zdivo zdivo tl. 70 cm N 100
3. Stropy s rovnymi podhledy S 100
4. Stfecha sedlova stfecha, dfevény krov S 100
5. Krytina pozinkovany plech S 100
6. Klempitské konstrukce pozinkované S 100
7. Vnitini omitky vapenocementove S 100
8. Fasadni omitky brizolitové S 100
9. Vné;jsi obklady C 100
10. Vnitini obklady koupeny, kuchyné S 100
11. Schody béZné se zabradlim S 100
12. Dvete plné 1 Caste¢né prosklené S 100
13. Okna Spaletova, plastova S 100
14. Podlahy obytnych mistnosti prkennd podlaha, koberce, lino S 100
15. Podlahy ostatnich mistnosti lino, laminatova plovouci podlaha, S 100
keramické dlazba
16. Vytapéni ustiedni S 100
17. Elektroinstalace svételny 1 motorovy proud S 100
18. Bleskosvod C 100
19. Rozvod vody studena 1 tepla S 100
20. Zdroj teplé vody kotel na tuh4 paliva a bojler S 100
21. Instalace plynu C 100
22. Kanalizace odkanalizovani z kuchyni, koupelen a S 100
WC
23. Vybaveni kuchyné kuchyfiské linky, plynové sporaky S 100
(PB)
24. Vnitini vybaveni vana, sprchovy kout, umyvadla S 100
25. Zachod klasické splachovaci toalety S 100
26. Ostatni digestote, anténni rozvody S 100
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Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %Zs]t Koef. [ojl%r,a;sgi}l,
1. Zaklady P 8,20 100 0,46 3,77
2. Zdivo N 21,20 100 1,54 32,65
3. Stropy S 7,90 100 1,00 7,90
4. Stiecha S 7,30 100 1,00 7,30
5. Krytina S 3,40 100 1,00 3,40
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100 1,00 0,90
7. Vnitini omitky S 5,80 100 1,00 5,80
8. Fasadni omitky S 2,80 100 1,00 2,80
9. Vn¢;jsi obklady C 0,50 100 0,00 0,00
10. Vnitini obklady S 2,30 100 1,00 2,30
11. Schody S 1,00 100 1,00 1,00
12. Dvete S 3,20 100 1,00 3,20
13. Okna S 5,20 100 1,00 5,20
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 100 1,00 2,20
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 100 1,00 1,00
16. Vytapéni S 5,20 100 1,00 5,20
17. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
18. Bleskosvod C 0,60 100 0,00 0,00
19. Rozvod vody S 3,20 100 1,00 3,20
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100 1,00 1,90
21. Instalace plynu C 0,50 100 0,00 0,00
22. Kanalizace S 3,10 100 1,00 3,10
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100 1,00 0,50
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100 1,00 4,10
25. Zachod S 0,30 100 1,00 0,30
26. Ostatni S 3,40 100 1,00 3,40
Soucet upravenych objemovych podilt 105,42
Koeficient vybaveni Ku: 1,0542

Vypocet opotiebeni analytickou metodou

(OP = objemovy podil z ptilohy €. 21, K = koeficient pro Gpravu obj. podilu
UP = upraveny podil v ndvaznosti na déleni konstrukce, PP = pfepocitany podil na 100 %)

Konstrukce, vybaveni [((?A)P] ([:Ois]t K [I({/OP} [IO)/E] St. Ziv (gap;: ?:Ié?lglz
1. Zéklady P 8,20 100,00 0,46 3,77 3,58 125 200 62,50 2,2375
2. Zdivo N 21,20 100,00 1,54 32,65 30,97 125 200 62,50 19,3563
3. Stropy S 7,90 100,00 1,00 7,90 7,49 125 200 62,50 4,6813
4. Stfecha S 7,30 100,00 1,00 7,30 6,92 125 150 83,33 15,7664
5. Krytina S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,23 65 80 81,25 12,6244
6. Klempitské konstrukce S 0,90 100,00 1,00 090 0,85 65 80 81,25 0,6906
7. Vnitini omitky S 5,80 100,00 1,00 5,80 5,50 65 80 81,25 4,4688
8. Fasadni omitky S 2,80 100,00 1,00 2,80 2,66 65 80 81,25 2,1613
10. Vnitini obklady S 2,30 100,00 1,00 2,30 2,18 2 50 4,00 0,0872
11. Schody S 1,00 100,00 1,00 1,00 0,95 125 200 62,50 0,5938
12. Dvefte S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,04 65 80 81,25 12,4700
13. Okna S 520 99,00 1,00 5,15 4,89 65 80 81,25 3,9731
13. Okna S 520 1,00 1,00 0,05 005 2 80 2,50 0,0013
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14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,04 65 80 81,25 0,8450
14. Podlahy obytnych mistnosti S 2,20 50,00 1,00 1,10 1,04 20 10,00 0,1040
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 80,00 1,00 0,80 0,76 65 80 81,25 0,6175
15. Podlahy ostatnich mistnosti S 1,00 20,00 1,00 0,20 0,19 20 10,00 0,0190
16. Vytapéni S 520 100,00 1,00 520 4,93 20 20,00 0,9860
17. Elektroinstalace S 430 100,00 1,00 430 4,08 65 80 81,25 3,3150
19. Rozvod vody S 3,20 100,00 1,00 3,20 3,04 65 70 92,86 2,8229
20. Zdroj teplé vody S 1,90 100,00 1,00 1,90 1,80 20 20,00 0,3600
22. Kanalizace S 3,10 100,00 1,00 3,10 2,94 65 70 92,86 12,7301
23. Vybaveni kuchyné S 0,50 100,00 1,00 0,50 0,47 20 10,00 0,0470
24. Vnitini vybaveni S 4,10 100,00 1,00 4,10 3,89 60 3,33 0,1295
25. Zachod S 0,30 100,00 1,00 0,30 0,28 65 80 81,25 0,2275
26. Ostatni S 3,40 100,00 1,00 3,40 3,23 65 100 65,00 2,0995
Opotiebeni: 63,4 %
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfil. &. 11) [K&/m?]: = 2 290,-
Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 11): * 1,0900
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,0542
Polohovy koeficient Ks (pfil. ¢. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,1790
Zakladni cena upravena [K&/m?) = 7 528,67

Pln4a cena: 978,90 m* * 7 528,67 K&/m? = 7 369 815,06 K¢&
Koeficient opottebeni: (1- 63,4 % /100) * 0,366
Nakladova cena stavby CS~ = 2 697 352,31 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 2 643 405,26 K¢
Rodinny diim - cena zjiSténa = 2 643 405,26 K¢

2. Garaz

Zatridéni pro potieby ocenéni

Garaz § 15: typ A

Svisla nosna konstrukce: zdéna nebo zelezobetonova

Podsklepeni: podsklepena

Podkrovi: nema podkrovi

Krov: umoznujici zfizeni podkrovi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC
Nemovita véc je soucasti pozemku

Zastavéné plochy a vysky podlazi

1274

Nazev Zastavénd plocha [m?] vyska

1.PP 10,10*7,10 = 71,71 2,30 m

1.NP 10,10%7,10 = 71,71 2,10 m
143,42 m?
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Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]
PP 1.PP (10,10*7,10)*(2,30) = 164,93
NP 1.NP (10,10%7,10)*(2,10) = 150,59
7 ZastieSeni (10,10*7,10)*(0+2,30/2) = 82,47
Obestavény prostor - celkem: 397,99 m?

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se) 5
Hodnoceni  Cést

Konstrukce Provedeni standardu %]
1. Zaklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné, tl. 30 cm N 100
3. Stropy s rovnymi podhledy i trdmové S 100
4. Krov dfevény, sedlova stfecha S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempiiské konstrukce pozinkované S 100
7. Upravy povrchi omitky S 100
8. Dvefte drevéné S 100
9. Okna jednoducha kovova, luxfery S 100
10. Vrata drevéna S 100
11. Podlahy betonové S 100
12. Elektroinstalace svételna i motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gtl)}r.a;(f(rlli}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény N 29,70 100 1,54 45,74

3. Stropy S 21,50 100 1,00 21,50

4. Krov S 9,20 100 1,00 9,20

5. Krytina S 5,30 100 1,00 5,30

6. Klempifské konstrukce S 1,70 100 1,00 1,70

7. Upravy povrchi S 5,80 100 1,00 5,80

8. Dverte S 1,80 100 1,00 1,80

9. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

10. Vrata S 5,20 100 1,00 5,20

11. Podlahy S 7,30 100 1,00 7,30

12. Elektroinstalace S 4,30 100 1,00 4,30
Soucet upravenych objemovych podilt 116,04
Koeficient vybaveni Ka: 1,1604
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Ocenéni

Zakladni cena (dle pril. &. 13) [K&/m?]: = 1235,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1604
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zékladni cena upravena [K&/m?] = 3967,38
PIna cena: 397,99 m® * 3 967,38 K¢&/m? = 1578 977,57 K¢é
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stari (S): 65 rokt 5
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki
Ptedpokladana celkova Zivosnost (PCZ): 80 roku
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 80 = 81,3 %
Koeficient opottebeni: (1- 81,3 % / 100) * 0,187
Nakladova cena stavby CSn = 295 268,81 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 289 363,43 K¢
Garaz - cena zjisténa = 289 363,43 K¢
3. Vedlejsi stavba
Zatiidéni pro potieby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ B
Svisld nosna konstrukce: zdéna tl. nad 15 cm
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Podkrovi: nema podkrovi
Krov: neumoznujici zfizeni podkrovi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovita véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavéna plocha [m?] vyska
1.NP 18,18 2,70 m
18,18 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m’]

NP 1.NP (18,18)*(2,70) = 49,09

7  Zastieseni (18,18)*(0+1,40/2) = 12,73

Obestavény prostor - celkem: 61,82 m?
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Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pridana konstrukce, X = nehodnoti se)

Konstrukce Provedeni I;It(;il:l(;iil C[:(;)S]t
1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény zdéné, tl. 30 cm S 100
3. Stropy drevéné S 100
4. Krov drevény krov S 100
5. Krytina palena taska S 100
6. Klempifské prace C 100
7. Uprava povrchil omitky S 100
8. Schodiste X 100
9. Dveie drevéné S 50
9. Dvete svakové P 50
10. Okna luxfery S 100
11. Podlahy beton S 100
12. Elektroinstalace svételna a motorova S 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] %;)S]t Koef. gl%r.a;sgi}ll
1. Zaklady S 7,10 100 1,00 7,10

2. Obvodové stény S 31,80 100 1,00 31,80

3. Stropy S 19,80 100 1,00 19,80

4. Krov S 7,30 100 1,00 7,30

5. Krytina S 8,10 100 1,00 8,10

6. Klempiiské prace C 1,70 100 0,00 0,00

7. Uprava povrchi S 6,10 100 1,00 6,10

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvere S 3,00 50 1,00 1,50

9. Dverte P 3,00 50 0,46 0,69

10. Okna S 1,10 100 1,00 1,10

11. Podlahy S 8,20 100 1,00 8,20

12. Elektroinstalace S 5,80 100 1,00 5,80
Soucet upravenych objemovych podilt 97,49
Koeficient vybaveni Ka: 0,9749
Ocenéni

Zakladni cena (dle pftil. €. 14): [K&/m?] = 1 250,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 0,9749
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. ¢. 41 - dle SKP): * 3,0760
Zikladni cena upravena [K&/m?] 3 373,64
PIna cena: 61,82 m® * 3 373,64 K&/m® 208 558,42 K¢
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Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stafi (S): 65 roki 5

Ptedpokladand dalsi zivotnost (PDZ): 15 rokti
Pfedpokladana celkova zivotnost (PCZ): 80 roki
Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 80=81,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 81,3 % / 100) * 0,187
Nakladova cena stavby CSn = 39 000,42 K¢é
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 38 220,41 K¢
Vedlejsi stavba - cena zjiSténa = 38 220,41 K¢
4. Pristresek
Zattidéni pro potreby ocenéni
Vedlejsi stavba § 16: typ G
Svisla nosna konstrukce: pristiesky
Podsklepeni: nepodsklepend nebo podsklepena do poloviny
1.nadz. podlazi
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 1274
Nemovitd véc je soucasti pozemku
Zastavéné plochy a vysky podlazi
Nazev Zastavénd plocha [m?]  vyska
1.NP 3,55%3,70 = 13,14 2,90 m
13,14 m?

Obestavény prostor
(PP = podzemni podlazi, NP = nadzemni podlaZi, Z = zastfeSeni)

Typ Nazev Obestavény prostor [m°]

NP 1.NP (3,55*3,70)*(2,90) = 38,09

7  ZastteSeni (3,55*3,70)*(0+1,50/2) = 9,85

Obestaveény prostor - celkem: 47,94 m3

Popis a hodnoceni konstrukei a vybaveni

(S = standard, N = nadstandard, P = podstandard, C = nevyskytuje se,
A = pfidana konstrukce, X = nehodnoti se)
Hodnoceni ~ Cast

Konstrukce Provedent standardu %]

1. Zéklady betonové S 100
2. Obvodové stény pilite, dfevéné obiti N 100
3. Stropy X 100
4. Krov drevény S 100
5. Krytina eternitové vinité Sablony S 100
6. Klempitské prace pozinkované S 100
7. Uprava povrchi natér S 100
8. Schodisté X 100
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9. Dvere X 100
10. Okna X 100
11. Podlahy X 100
12. Elektroinstalace X 100
Vypocet koeficientu K4

Konstrukce, vybaveni Obj. podil [%] ([j(;)s]t Koef. [ojl%r,a;sgi}ll
1. Zaklady S 12,20 100 1,00 12,20

2. Obvodové stény N 31,00 100 1,54 47,74

3. Stropy X 0,00 100 1,00 0,00

4. Krov S 33,50 100 1,00 33,50

5. Krytina S 12,80 100 1,00 12,80

6. Klempifské prace S 4,20 100 1,00 4,20

7. Uprava povrchl S 6,30 100 1,00 6,30

8. Schodiste X 0,00 100 1,00 0,00

9. Dvefte X 0,00 100 1,00 0,00

10. Okna X 0,00 100 1,00 0,00

11. Podlahy X 0,00 100 1,00 0,00

12. Elektroinstalace X 0,00 100 1,00 0,00
Soucet upravenych objemovych podila 116,74
Koeficient vybaveni K4: 1,1674
Ocenéni

Zakladni cena (dle pfril. ¢. 14): [K&/m?] = 750,-
Koeficient vybaveni stavby K4 (dle vypoctu): * 1,1674
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,0760
Z4Kkladni cena upravena [K&/m?] 2 423,87
Pln4a cena: 47,94 m? * 2 423,87 K&/m? = 116 200,33 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou

Stari (S): 65 roktu

Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 15 roki

Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 80 roki

Opotiebeni: 100 % * S/ PCZ =100 % * 65/ 80 = 81,3 %

Koeficient opotiebeni: (1- 81,3 % / 100) * 0,187
Nakladova cena stavby CS~ = 21 729,46 K¢é
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 21 294,87 K¢

PristieSek - cena zjiSténa
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5. Studna

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Studna § 19

Typ studny: kopana
Hloubka studny: 5,00 m
Elektrické ¢erpadlo: 1 ks
Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC 2222

Nemovita véc je soucasti pozemku

Ocenéni studny
Zakladni cena dle pfilohy €. 16:

hloubka: 5,00 m * 1 950,- K&/m + 9 750,- K&
Zakladni cena celkem = 9 750,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20 - dle vyznamu obce): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41 - dle SKP): * 3,4810
Upravena cena studny = 30 545,77 K¢
Vypocet opotiebeni linearni metodou
Stati (S): 125 rokt
Piedpokladana dalsi Zivotnost (PDZ): 25 rokt
Piedpokladana celkova Zivotnost (PCZ): 150 roki
Opotiebeni: 100 % * S / PCZ =100 % * 125/ 150 = 83,3 %

Koeficient opottebeni: (1- 83,3 % / 100) * 0,167
= 5101,14K¢
Ocenéni Cerpadel

elektrické ¢erpadlo: 1 ks * 9 480,- K¢/ks + 9 480,- K¢
Zakladni cena Cerpadel celkem = 9 480,- K¢
Polohovy koeficient Ks (pfil. €. 20): * 0,9000
Koeficient zmény cen staveb K; (pfil. €. 41): * 3,4810

= 29 699,89 K¢

opotiebeni Cerpadel 83,3 % 0,167

= 4 959,88 K¢
Upravena cena ¢erpadel + 4 959,88 K¢
Nakladova cena stavby CS~ = 10 061,02 K¢
Koeficient pp * 0,980
Cena stavby CS = 9 859,80 K¢
Studna - cena zjiSténa = 9 859,80 K¢
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6. Venkovni upravy

Zatiidéni pro potieby ocenéni

Venkovni Gpravy ocenéné zjednodusenym zpisobem dle § 18 procentem z ceny stavby.

Stanovené procento z ceny staveb: 3,50 %

Ceny staveb pro ocenéni venkovnich tGprav
Nazev stavby

Cena stavby

Rodinny dim 2 643 405,26 K¢
Gardz 289 363,43 K¢
Vedlejsi stavba 38 220,41 K¢
PristreSek 21 294,87 K&
Celkem 2992 283,97 K¢
Ocenéni:
Vychozi celkova cena staveb 2 992 283,97
3,50 % z ceny staveb * 0,0350
Venkovni upravy - cena zjisténa = 104 729,94 K¢
7. PozemKky stavebni
Ocenéni
Index trhu s nemovitostmi It = 1,000
Index polohy pozemku Ir = 0,980
Index omezujicich vlivii pozemku
Nézev znaku ¢. Pi
1. Geometricky tvar a velikost pozemku: Tvar bez vlivu na vyuZiti II 0,00
2. Svazitost pozemku a expozice: Svazitost terénu pozemku do 15 % vcetné - v 0,00
ostatni orientace
3. Ztizené zakladové podminky: NeztiZzené zakladové podminky I 0,00
4. Chranéna uzemi a ochrannd pasma: Mimo chranéné izemi a ochranné pasmo I 0,00
5. Omezeni uZivani pozemku: Bez omezeni uzivani I 0,00
6. Ostatni neuvedené: Vlivy sniZujici cenu - pfes pozemek parc. €. 53 a parc. €. I -0,30

97/1, ktery netvoti jednotny celek s rodinnym domem, protéké zatrubnény
vodni tok, ktery vyznamné€ omezuje jeho vyuZziti

6
Index omezujicich vlivi Io=1+S P;=0,700
i=1

Celkovy index I =Ir * Io * Ip = 1,000 * 0,700 * 0,980 = 0,686
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Stavebni pozemky zastavéné plochy a nadvori ocenéné dle § 4 odst. 1 a pozemky od této ceny
odvozené

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatiideni Z[allzé'/r‘ff]’a Index  Koef. %‘g /;‘:‘?]a
§ 4 odst. 1 — stavebni pozemek — zastavéna plocha a nadvori, funk¢ni celek
§ 4 odst. 1 1 470,- 0,686 1 008,42
§ 9 odst. 4 a) — jiné pozemky — zahrnuté do izemniho planu k zastavéni
§ 9 odst. 4 a) 1 470,- 0,686 0,300 302,53
T Nézey Parcelni  Vyméra  Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 37/1 461 1 008,42 464 881,62
nadvofti
§ 4 odst. 1 zastavéna plocha a st. 37/2 72 1 008,42 72 606,24
nadvofti
§ 4 odst. 1 zahrada 53 37 1 008,42 37311,54
§ 9 odst. 4 a) zahrada 97/1 941 302,53 284 680,73
Stavebni pozemky - celkem 1511 859 480,13
Pozemky stavebni - cena zjiSténa celkem = 859 480,13 K¢

8. Pozemek parec. ¢. 54/2

Ocenéni
Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

Uprava zikladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vetejného
prostranstvi a drah
11T — Uéelové komunikace, vle¢ky a mistni komunikace IV tiidy -0,25
(samostatné chodniky, cyklistické stezky, cesta v chatovych
oblastech, obytné a pesi zony)
P2. Charakter a zastavénost Gizemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném tizemi obce -0,05
P3. Povrchy

I — Komunikace se zpevnénym povrchem 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalSich vliva 0,00
PS. Komer¢ni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ S P;))=0,210

1=1
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Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

v 15t Z4kl. cena . Upr. cena
Zattidéni [K&/m?] Koeficienty (K&/m?]
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 470,- 0,210 1,000 308,70
T Nézey Parcelni  Vyméra Jedn. cena Cena
yP &islo [m?] [K&/m?] [K¢]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 54/2 14 308,70 4321,80
ostatni komunikace
Ostatni stavebni pozemek - celkem 14 4 321,80
Pozemek parc. €. 54/2 - cena zjiSténa celkem = 4 321,80 K¢

9. Pozemek parec. ¢. 880/6

Ocenéni

Stavebni pozemek pro ostatni plochy, komunikace

4

Uprava zakladnich cen pro pozemky komunikaci
Znak Pi

P1. Kategorie a charakter pozemnich komunikaci, vefejného
prostranstvi a drah
IV — Ostatni a vefejné prostranstvi (vetejna zelen, verejné parky a -0,10
jiné vetejné prostranstvi)

P2. Charakter a zastavénost uzemi

II - V kat. izemi mimo sidelni ¢asti obce v zastavéném uzemi obce -0,05
P3. Povrchy

IIT — Vetejné parky nebo vetejna zelen 0,00
P4. Vlivy ostatni neuvedené

II — Bez dalsich vlivi 0,00
P5. Komeréni vyuziti

I — Bez moznosti komer¢niho vyuziti 0,30

4

Uprava zakladni ceny pozemki komunikaci I=Ps*(1+ S Pi)=0,255

i=1

Ptehled pouzitych jednotkovych cen stavebnich pozemkt

Zatfidéni Z[E‘Kklé'/r‘;ef]la Koeficienty [Egé /‘r’rf?]a
§ 4 odst. 3 — stavebni pozemek — ostatni plocha, ostatni komunikace a verejné prostranstvi
§ 4 odst. 3 1 470,- 0,255 1,000 374,85
Typ Nézev Parcelni  Vymeéra Jedn. cena Cena
gislo [m?] [K&/m?] [K&]
§ 4 odst. 3 ostatni plocha - 880/6 35 374,85 13 119,75
zelen
Ostatni stavebni pozemek - celkem 35 13 119,75

Pozemek parec. ¢. 880/6 - cena zjisténa celkem 13 119,75 K¢
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10. Pozemek parec. ¢. 269

Ocenéni

Jiny pozemek ocenény dle § 9
Ptehled pouzitych jednotkovych cen jinych pozemkt

Zattidéni Z[allé./rcnezr]la Koeficienty —Index P Index T Uprava [Egé /:negl]a
§ 9 odst. 6 — jiné pozemky — ostatni pozemky hospodarsky vyuZitelné
§ 9 odst. 6 1 470,- 0,04 58,80
T Nézey Parcelni  Vyméra Jedn.cena Srazka Cena
yP gislo m?]  [K&/m?] [K&]
§ 9 odst. 6 trvaly travni porost 269 1675 58,80 98 490, -
Jiny pozemek - celkem 1675 98 490,-
Pozemek parec. €. 269 - cena zjiSténa celkem = 98 490,- K¢
11. Trvalé porosty
Ovocné dieviny: priloha ¢. 36
Zahradkatsky typ ovocnafstvi:
(Nazev
Stafi [roki] Pocet, Jedn. cena  Uprava [%)] Upr. cena Cena
Vymeéra [KC /jedn.] [K¢ /jedn.] [KC]
jablon - ¢tvrtkmen a nizkokmen na siln¢ vzrastné podnozi (jablon€) na pozemku p.c.: 97/1
50 1 Ks 70,- -15% min. 70,- 70,-
ofesak vlassky (ofesak) na pozemku p.¢.: 97/1
10 1 Ks 1 558,- -5% 1 480,10 1 480,10
renkloda (renkloda) na pozemku p.c.: 97/1
30 1 Ks 450,- -10 % 405,- 405,-
sliva (sliva) na pozemku p.c.: 97/1
30 1 Ks 450,- -10 % 405,- 405,-
treSen - polokmen (tfeSet) na pozemku p.¢.: 97/1
20 1 Ks 2 150,- -5% 2 042,50 2 042,50
jablon - ¢tvrtkmen a nizkokmen na silné€ vzristné podnozi (jabloné€) na pozemku p.c.: 97/1
30 2 Ks 543, - - 10 % 488,70 977,40
Soucet: = 5 380,- K¢
Celkem - ovocné dieviny: [ K¢ | = 5 380.-
Nelesni porosty: § 44
OS - topol osika (OS - topol osika) na pozemku p.¢.: 269
stafi S =9 rok
relativni vy$kova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 675 m* * 16,06 K&/m? = 26 900,50
soucinitel srovnavaci bonity * 0,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelené Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
OS - topol osika celkem: [ K¢ ] = 807,02
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BR - bfiza bradavi¢nata (BR - bfiza bradavi¢natd) na pozemku p.c.: 269
stati S =9 rok
relativni vySkova bonita: 1 srovnavaci bonita: 1

jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 675 m* * 16,06 K&/m? = 26 900,50
soucinitel srovndvaci bonity * 0,25
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 40,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kvp * 0,60
BR - bfiza bradavi¢nata celkem: [ K¢ ] = 1 008,77
JV -javor mléc (JV - javor mléc) na pozemku p.¢.: 269
stafi S = 20 rokt
relativni vySkova bonita: 3 srovnavaci bonita: 3
jednotkova cena nelesniho porostu (pfil. & 34) 1 675 m* * 16,29 K¢/m? = 27 285,75
soulinitel srovnavaci bonity * 1,20
podil skupiny dfevin v nelesnim porostu * 20,00 %
Koeficient sadovnického vyznamu Ksy: * 2,50
Koeficient typu zelen¢ Kz: * 0,25
Koeficient vegetacni pokryvnosti Kyp * 0,60
JV - javor mlé¢ celkem: [ K¢ ] = 2 455,72
Celkem - nelesni porosty dle § 44: [ K¢ | = 4271,51
Trvalé porosty = 9 651,51 K¢
Rekapitulace ocenéni cenou zjiSténou
1. Rodinny diim 2 643 405,30 K¢
2. Garéaz 289 363,40 K¢
3. Vedlejsi stavba 38 220,40 K¢
4. Pristiesek 21 294,90 K¢
5. Studna 9 859,80 K¢
6. Venkovni upravy 104 729,90 K¢
7. Pozemky stavebni 859 480,10 K¢
8. Pozemek parc. €. 54/2 4 321,80 K¢
9. Pozemek parc. ¢. 880/6 13 119,80 K¢
10. Pozemek parc. €. 269 98 490,- K¢
11. Trvalé porosty 9 651,50 K¢
Cena zjiSténa - celkem: 4 091 936,90 K¢
Cena zjiSténa po zaokrouhleni dle § 50: 4 091 940,- K¢
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Ocenéni trznim porovnanim

Metoda porovnani pomoci indexu

Metoda trzniho porovnani pomoci indexii je zalozena na porovnani nemovitosti s obdobnymi

nemovitostmi nabizenymi k prodeji, respektive prodanymi v blizké lokalité. Metoda tak poskytuje

relevantni informaci o cen¢, za kterou by nemovitost mohla byt sménéna. Pfi porovnavani se u

porovnavanych nemovitosti uvazuje s mnoha faktory (napf. lokalita, velikost, stav ¢i ptislusenstvi).

Tyto faktory jsou zohlednény korekcnimi koeficienty. Na zakladé porovnani téchto parametri a

vyhodnocenim jejich vlivu lze urcit hodnotu oceiiované nemovitosti.

Srovnavané nemovitosti jsou uvedeny v piiloze.

Rodinny dim Lesni Albrechtice ¢.p. 41, Bfezova, okres Opava

Lesni Albrechtice ¢.p. 41, Bfezova, okres Opava

pergola

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - uvah
C. K1 - lokalita podlahovd K3 - stav plocha K5 -jiné 6 - avaha
plocha pozemku odhadce
Lesni
Oceﬁ.ovan}'/ Albrecljtice ép 154 m? dobry 1235 m? garaz, vedlejsi
objekt 41, Btezova, budova, pergola
okres Opava
Lesni
Albrechtice ¢.p. hospodarska ¢ast
1 101 m? dobry 835 m?
17, Biezova, m oo o budovy
okres Opava
) Vétikovice €.p. 125 m? dobry 3666 m? dvé hospodarské
95, okres Opava budovy, pergola
Vrchy ¢.p. 14 staje, zahradni
b 2 2 7 2 1 2 b
3 okres Novy Jic¢in 00 m dobry 016 m domek
2 garaze, dilna,
Vétikovice €.p. sklad,
4 104, okres 197 m? pied rekonstrukci| 773 m? dievnik/uhelna,
Opava zimni zahrada,
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Sé= |2&|d& SRS IRE|E |2 (M S
1 14 851,49 K¢l 1 14851,49Kg 1 1.03 09 [ 085 | 0.97 1 0.76431 | 19 431,20 K¢
2 | 25600,00 Ke[ 0.9 23 040,00 K¢f 1.04 | 1.01 1 1.03 1 1 1.08191 | 21295,63 K¢
3 18 000,00 K¢ 1 18 000,00 K¢[ 0.96 | 0.98 1 0.92 | 0.99 1 0.85688 [ 21 006,43 K¢
4 14 670,05 K¢ 1 14 670,05 K¢[ 1.04 | 0.98 1 0.85 | 1.03 1 0.89231 [ 16 440,54 K¢
Celkem pramér 19 543,45 K¢
Minimum 16 440,54 K¢
Maximum 21 295,63 K¢
Smeérodatna odchylka - s 2 224,94 K¢
Pravdépodobna spodni hranice - primér - s 17 318,51 K¢
Pravdépodobna horni hranice - primér + s 21 768,39 K¢
Koeficient redukce na pramen ceny - u inzerce pfimétené nizsi
Pii koeficientu s hodnotou nad 1 je srovnavana nemovitost (vzorek) proti oceniované nemovitosti v dané oblasti/atributu
hodnocena jako lepsi
Cena oceniovaného objektu odvozena ze srovnani pro kazdy srovnavany vzorek vznikne délenim ceny po redukci na
[pramen a vysledného koeficientu (K1 * ... * Kx).

Komentai k nemovitosti ¢. 1: Srovnadvanad nemovitost je mensi, ale je v hor§im stavu a ma mensi
pozemek a ptislusenstvi. Lokality jsou stejné. Proto je celkovy koeficient upravy nizsi nez 1.

Komentar k nemovitosti ¢. 2: Srovnavania nemovitost se nachazi v lokalit¢ s vétsi obCanskou
vybavenosti, je mens$i a ma vé&tsi pozemek. Ostatni vlastnosti jsou podobné. Proto je celkovy
koeficient upravy vyssi nez 1.

Komentat k nemovitosti €. 3: Srovnavand nemovitost se nachazi v lokalit€¢ s mensi obcanskou
vybavenosti, je v&tsi a ma mensi pozemek a piislusenstvi. Stav nemovitosti je podobny. Proto je
celkovy koeficient Gipravy niZsi nez 1.

v

Komentat k nemovitosti €. 4: Srovnavana nemovitost se nachdzi v lokalité¢ s vétSi obcanskou
vybavenosti a ma vétsi piislusenstvi, ale je v&tsi a ma mensi pozemek. Stavy nemovitosti jsou
podobné. Proto je celkovy koeficient Gpravy je niz8i nez 1.

Na zékladé vySe uvedenych udaji a uvedenych srovnavacich nemovitosti je srovnavaci hodnota
pfedmétné nemovitosti uréena nasledovné
19 543,45 K&/m?

* 154 m?

=3 009 691 K¢&
Celkova cena po zaokrouhleni:
3010000 K¢
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Vvypocet dle metodiky UZSVM (Postupy pri ocenovani majetku statu)

Lesni Albrechtice €.p. 41, Bfezova, okres Opava
K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
&, K1 - lokalita POCalOVEl K3 _stav plocha K5 - jiné uvana
plocha pozemku odhadce
Lesni
Oceﬁ9vany Albreclvltice ép 154 m? dobry 3235 m? garadz, vedlejsi
objekt 41, Biezova, budova, pergola
okres Opava
Lesni
Albrechtice ¢.p. hospodarska ¢ast
1 101 m? dobry 835 m?
17, Biezova, m obry m budovy
okres Opava
) Vétikovice €.p. 125 m? dobry 3666 m? dv¢e hospodarské
95, okres Opava budovy, pergola
Vrchy ¢.p. 14 , staje, zahradni
3 ; 200 m? dob 2016 m? ;
okres Novy Jic¢in m o m domek
2 garaze, dilna,
Vétikovice €.p. sklad,
4 104, okres 197 m? pied rekonstrukci 773 m? dfevnik/uhelna,
Opava zimni zahrada,
pergola

Vypocet relace ¢.1

N

Cena pozadovana resp. zaplacend za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny

Minimalni hodnota
Maximalni hodnota

14 851,49 K&
25 600,00 K¢
18 000,00 K¢
14 670,05 K¢

Relace minimalni vs. maximalni hodnoty

Stfedni hodnota

Median

Rozdil max-min

Zakladni cena: 17 640,39 K¢&/m?

Uprava ceny: 17 640,39 K& * 1,1500 = 20 286,45 K&/m?
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1
0.9
1
1

(ptipad ¢.4)
(ptipad ¢.2)

OK

Cena po objektivizaci

14 851,49 K¢
23 040,00 K¢
18 000,00 K¢
14 670,05 K¢

14 670,05 K¢
23 040,00 K¢

1.57
17 640,39 K¢

16 425,75 K&
8 369,95 K¢




Vysledna cena dle metodiky popsané v dokumentu ,,Postupy pii ocenovani majetku statu® je

vzhledem k vyse uvedenému urcena nasledovné

Celkova cena po zaokrouhleni:
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20 286,45 K&/m?
* 154 m?

=3124 113 K¢

3124 000 K¢



Vypoéet dle metodiky MECR

Lesni Albrechtice €.p. 41, Bfezova, okres Opava

K2 - podlahova K4 - ploch K6 - tivah
&, K1 - lokalita POCalOVEl K3 _stav plocha K5 - jiné uvana
plocha pozemku odhadce
Lesni
Oceﬁ9vany Albreclvltice ép 154 m? dobry 3235 m? garaz, vedlejsi
objekt 41, Biezova, budova, pergola
okres Opava
Lesni
Albrechtice ¢.p. hospodarska ¢ast
1 101 m? dobry 835 m?
17, Biezova, m ooty m budovy
okres Opava
) Vétikovice €.p. 125 m? dobry 3666 m? dv¢e hospodarské
95, okres Opava budovy, pergola
Vrchy ¢.p. 14 , staje, zahradni
3 ; 200 m? dob 2016 m? ;
okres Novy Jic¢in m o m domek
2 garaze, dilna,
Vétikovice €.p. sklad,
4 104, okres 197 m? pied rekonstrukci 773 m? dfevnik/uhelna,
Opava zimni zahrada,
pergola

Vyloucéeni extrémni hodnoty

Vypocet relace ¢.1

¢. Cena pozadovand resp. zaplacena za 1 m?Objektivizace nabidkové ceny Cena po objektivizaci
1 14 851,49 K¢ 1 14 851,49 K¢&
2 25 600,00 K¢ 0.9 23 040,00 K¢
3 18 000,00 K¢ 1 18 000,00 K¢
4 14 670,05 K¢ 1 14 670,05 K&
Minimalni hodnota (ptipad ¢.4) 14 670,05 K¢
Maximalni hodnota (ptipad ¢.2) 23 040,00 K¢
Relace minimalni vs. maximalni hodnoty OK 1.57
Aritmeticky primér 17 640,39 K¢
Rozdéleni ¢etnosti
Tridy Cetnost Pravdépodobnost

14 670,05 K¢ az 17 460,03 K¢ 2 0.5

17 460,04 K& az 20 250,01 K¢ 1 0.25

20 250,02 K¢ az 23 040,00 K¢ 1 0.25
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Graf rozdéleni éetnosti

0.50
0.45
0.40
0.35
0.30
0.25
0.20
015
010
0.05

0

Pravdépodobnost

14 670,05 K& 17 460,04 K& 20 250,02 K&
aF ar aZ
17 460,03 K& 20 250,01 K& 23 040,00 K&

Vysledna cena dle metodiky MFCR je uréena v rozsahu:
od 14 670,05 K¢/m? do 17 460,03 K&/m?
* 154 m?

od 2 259 188,00 K¢ do 2 688 845,00 K¢
Celkova cena po zaokrouhleni:

od 2 259 000 K¢ do 2 689 000 K¢
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E. REKAPITULACE, ODUVODNENI V ROZSAHU
UMOZNUJICIM PREZKOUMATELNOST ZNALECKEHO
POSUDKU, KONTROLA

Vysledek dle cenového predpisu

4091 940 K¢
Vysledek dle trzniho porovnani:
Vysledek dle metody porovnani pomoci indexii

3010000 K¢
Vysledek dle metodiky UZSVM

3124 000 K¢

Vysledek dle metodiky MFCR
od 2 259 000 K¢ do 2 689 000 K¢

Kladné a zaporné vlivy na cenu nemovitosti

Kladné vlivy Zaporné vlivy
- klidn4 lokalita - pozemky netvoii jednotny celek s rodinnym
domem

- dobry, udrZzovany stav
- pies pozemek parc. €. 97/1 protéka zatrubnény
vodni tok, coZ omezuje vystavbu na ném

Statisticky vyhodnocovana zadkladni data ovliviiuji 1 transakce objektd s lepSimi vlastnostmi. Tyto
objekty tedy ovliviiuji negativné presnost vypoctené zjisténé ceny v daném piipad€ ocenéni.
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F. ZAVER
Znalecky ukol - odborna otazka:

Urceni obvyklé ceny rodinného domu €.p. 41 a pozemku parc. €. st. 37/1, st. 37/2, 53, 54/2, 97/1,
269 a 880/6 v obci Biezova, okres Opava, katastralni uzemi Lesni Albrechtice na listu vlastnictvi €.
65.

Na zakladé vySe uvedenych zjiSténi a s prihlédnutim ke stavu a k mistnim podminkam polohy
nemovitosti je obvykla cena predmétné nemovitosti v daném misté a cCase urcena po
zaokrouhleni na

3010 000,- K¢

Slovy: tfimilionydesettisic korun ¢eskych
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Vypracoval:

XP invest, s. r. 0.-znalecka kancelar v oboru Ekonomika, Ceny a odhady-nemovitosti
Ing. Jana Fichnova, Martin Mélek, Ing. Zdenék Mazacek
Manesova 1374/53, 12000 Praha
ICO: 28462572

Tel.: +420737858334

Email: info@xpinvest.cz

V Praze, dne 11.06.2025

Ing. Jana Fichnova Martin Malek Ing. Zdenék Mazacek

Pro zpracovani tohoto znaleckého posudku nebyl piibran externi konzultant.

Za zpracovani znaleckého posudku byla sjednana smluvni odména.

G.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsme podali jako kancelar kvalifikovana pro vykon znalecké ¢innosti, jmenovana
podle ustanoveni § 21 zdkona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumo¢nicich, ve znéni pozdéjSich
predpist, a ustanovenim § 6 odst. 1 vyhlaSky €. 37/1967 Sb., k provedeni zakona o znalcich a
tlumocnicich, ve znéni pozdg&jsich predpisti, Ministerstvem spravedlnosti Ceské republiky, &. j.
55/2012-OSD-SZN/9 ze dne 14. 6. 2012 do prvniho oddilu seznamu Ustavli kvalifikovanych pro
znaleckou c¢innost v oboru ekonomika s rozsahem znaleckého opravnéni pro ceny a odhady

nemovitosti. Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym cislem 040242/2025.

H. SEZNAM PRILOH

Vypis z katastru nemovitosti,
Katastralni mapa,

Situa¢ni mapa,

Vyftez z izemniho planu,

Vyftez z povodiiové mapy,
Fotodokumentace pfedmétu ocenéni,
Srovndvané nemovitosti
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I. PRILOHY

Vypis z katastru nemovitosti

VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 24.04.2025 16:35:02

Vythotoveno bezupiatné dalkovym pristupem pro uéel: Insolvendni fizeni, &j.- K305 14 INS 6965/2025 pro Petr Neumann,
Mgr.

Jkres: CEZ0BO5S Opava Okec: 506451 Brezova
Hat.uzemi: 680184 Lesni Albrechtice List vlastnictvi: 5
V kat. fizeml jsou pozemky wvedeny ve dwou Giselnych Fadach (5t. = stavebnl parcela)

Identifikdtor Podil

cepaver voyeion, [

[13]

HeE Viméra[m?] Droh pozemku Epifisob wvyufiti Epifisob ochrany

461 zastavéna plocha a
nadwvorl
vba: Lesni Albrechtice, &.p. 41, rod.dim
pozemkn p.&.: 5t 3741
72 zastavéna plocha a
nadvori
vba: bez &pfée, garaz
pozemku p.&.: St. 3742

37 zahrada zem&délsky padni

fond

54/2 14 ostatnl plocha oatatni
komunikace

37/1 941 zahrada zemddél sk padni

fond
269 1675 trvaly trawvni porost zemidélsky pudni

fond

BBOSG 35 ostatnl plocha zelen
Bl Vécna prava slouZicil we prospéch nemovitosti v £asti B - Bez =apisu

1jici nemovisosti v 8&3sti B wietnd souvisejicich udajh

o Eastavnl prave smiuvni
a) pohledavky ze smlouvy o uvéru v celkowvé wyai 1 000 000,- K&
b} budouci pohledavky do celkové vyde 1 000 000,- K&
doba wezniku de 20.10.2033
Cprévnéni pro
Cezka spofitelna, a.s., Olbrachtova 1929/62, Krd, 14000
Draha 4, RO/ICO: 45244782
Povinnost k
Parcela: St. 37/1, Parcela: S5t. 37/2, Parcela: 53

Smlouva o zFizeni zastawniho prava podle cbé.z. =e dne 23.12_2008. Pravni
uéinky vkladu prava ke dni 2% .12 2008.

V-10925/2008-806
Fofadi k datu podle pravni upravy Adinné v dobé veniku prava

o Zastavnl prave smluvni
a) pohledavka we wvisi 700 00D K&
b} budouci pohledavky do wiyge 2 100 000 K&, doba vezniku do 20.08.2039
Cprévnéni pro
ACEMA Credit Czech, a.s., U libefiskéhe pivovaru 63/2,
Libenn, 18000 Praha 8, RCS/ICO: 26158761
Povinnost k
Ke=

ou rnim obwody
ralni tfad pro Moravskosles
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu Z4.04.7025 16:

L1

Okres: CROBOS Opava

Ck=c: 506451 Brezova
Fat.lizemi: 680184 Lesni Albrechtice List wlastnictwi: &5
V kat. nzeml jsou pozemky vedeny we dvoun Siselnych Fadach (St. = stawvebni parcela)

Iyp wztahu

Powinnost }

Parcela: S5t. 37/1, Parcela: St. 37/2, Parcela: 2869,

Parcela: 53, Parcela: 54/2,
Parcela: B8B0/6, Parcela: 37/1

3 Smlouva o zFlzeni zastavniho prava podle obS.z. =e dne 27.07.2023.
uéinky zapisu k ckamZfiku 27.07.2023 16:37:17.
uloZenc na prac. Opava

Brawvni
Zapis proveden dne 18.08 2023;

V-5667/2023-806
Forsdi k 27.07.2023 16:37

z3pisy
Zavazek nezajistit =zast. pr. ve vThodnéjiim poradl novy dluh
Listins Smlouva o zElzenl zastavniho prava podle ob&é.z. ze dne 27.07.2023.

uéinky zapisu k okamfiku 27.07.2023 16:37:17.
ulozZeno na prac. Opava

Pravni
Zapis proveden dne 18.08.2023;

V-5667/2023-806

Souvisejici -zdpisy
Zavazek neumcZnit zapis novéeho zast. prava namlsto starého

Listins Smlouva o zEizenl zastavniho prava podle cbé.z. =zZe dne 27.07.2023.
ucinky zapisu k cokamfiku 27.07.2023 16:37:17.
ulozZeno na prac. Opava

Prawvni
Zapis proveden dne 18.08.2023;

V-5667/2023-806

Listina Vyrozuménl scudniho exekutora o zahajenil exekuce BExekutorskeho ufadu Brno-
venkov 198EX-3215/2024 -15 ze dne 16.12_2024. Pravni ucinky zapisu k ckamZiku
17.12_ 2024 20:00:13. Zapis proveden dne 19%9.12 2024, ulofeno na prac. Brno-
venkow
£-20739/2024-703
Souvise] z3pisy

Exekucni prikaz k prodeji nemovitosti

Povinnost &k

Parcela: S5t. 37/1, Parcela: 5t. 37/2, Parcela: 269, Parcela: 53,

Parcela:
542, Parcela: BB80/6, Parcela: %7/1

Listinas Bxekucni prikaz k prodeji nemovitych veci 198EX-3215/2024 -16 Exekutorsky
urad Brno - wenkow, Mgr. Jaroslava Schafferova ze dne 16.12 2024, Prawnil

ucinky zapisu k okamfiku 17.12 2024 20:00:13. Zapis proveden dne 07.01.2025;
ulozeno na prac. Opava

E-7638/2024-806
o Rozhodnuti o dpadku (£ 136 odst. 1 insolvencniho zakonal

Povinnost k
Eehaner antéch, _
¥ i ¥ igepmin obwodu, e
tfad pro Morawskosl

Cemsm "':.-'k-\."'.':i"'i SC

i.spravo katastoo ne

pracoviEt® Cpawa, k

kraj, Eatastra

na =
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VY¥PIS Z KATASTRU MEMOVITOSTI

prokazujici atav evidovany k datu Z<£.04_F0Z5 16:35:02
Jkres: CE0BOS Opava Ok=c: 506451 Brezova

Hac.iizemi: 680184 Lesnl Albrechtice List wlastmnictvi: g5
W kat. nzeml jsou pozemky vedeny we dvou Siselnych fadach (5t. = stawvebnl parcela)

Povinnost Kk
<2/ 2co: I

. o -
o Emena cislovanl parcel
Povinnost k

Parcela: 54/2, Parcela: BBO0S6, Parcela: 97/1

o EZména wymér cbnovou operatu
FPovinnost k

Parcela: 97/1

o Iména vymer cbnovou operatu
Povinnost k

Parcela: 5t. 37/1, Parcela: 5t. 37/2, Parcela: 53, Parcela: 54/2, Parcela:
BBO/6, Parcela: 927/1

FPlomby & upozornsni - Bez zapiau

E Nabyraci titnly a jing podklady zdpisu

o Uanezseni soudu o schvalenl dédické dohody Okresniho soudn v Opavé 200-1488/2001 ze dne
06.12_2002. Prawvnl moc ke dni 28_12 2002
Z-270/2003-806

F Vztah bonitovanych podns ekclogickych jednotek (BPFEJ) k parcelam

Parcelas BFET
53 72604
97/1 72604
269 72641

o nemovitosti CR:

8086

Nemovitostl Jjsow v tzemnim obvodyu, ve )

Katastralni ufad pro Moravakoslezsky

kraj, Eatastra
ana 2
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Katastralni mapa
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Situa¢ni mapa
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Vyftez z izemniho planu

wna

Sl Zacit dlohu .. |

o/ S

|

R’| Graficky wystup ma pouze infarmativni charakter
Vi S YA W O @ b
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PV PV verejna prostranstvi [PV)

LA smisené obyfné - venkovské (SV)

NSzpr - zemédelské, prirodni, rekreacni nepobytové (NSzpr)

42



Vyrez z povodinové mapy

Povodnovy informacni systém

Legenda a
¥ lesni albrechtice 37/1 x| Q | M potaz | F Maieni <

Kilometraz po 1 km @

Ricni sit 06
(L) Rieni sit o0
(pojmenované
toky)
() Rini sit
(bezejmenné toky)
¥ [_] Aktivni zény ee
Q100
» [ Zaplavova oe
azemi Q5
(=503 5 e » [ | Zaplavova 00
Was 84; p 4 Gzemi Q20
[soom Q130240 ¥ By soci507.1767) : : e ) i
| s n Zaplavova o0
T | dzemi Q100
. < 80 %
| zpet | o +| ] ‘
. ] . e -~ = » [ ] Zaplavova (=X :)
Nazev katastru: Lesni Albrechtice Druh &islovani: Stavebni Vefejny dalkovy pfistup - Vypis: azemi Q500
Parcelni &islo: 37/1 Vyméra parcely: 461 m? Vefejny dalkovy pfistup - Map S i
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvoii ¥ [] Historicke 06
povodna -
Dotaz >
Méreni ot
Tisk b
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Fotodokumentace predmétu ocenéni
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Srovnavané nemovitosti

Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 1

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Lesni Albrechtice ¢.p. 17, Cena dle KS 1 500 000 K¢
Bfezova, okres Opava

Datum podpisu KS 15.02.2025 Cislo Fizeni V-1669/2025-806

Poznamka k cené vcetné provize RK Vlastnictvi Osobni

Voda Vodovod Vybaveno Ne

Garaz Ne Parkovaci misto Ano

Pocet nadzemnich 1 Vytah Ne

podlazi domu

Elektiina 230V Energeticky Stitek G - Mimotadn¢ nehospodarna

(PENB)

Plyn Ano Stav Dobry

Stav objektu Dobry Konstrukce Cihlova

Plocha pozemku 835 m? UZitna plocha 101 m?

Plocha zahrady 685 m? Poloha nemovitosti Klidna ¢ast obce

Dostupnost dopravy Silnice, Autobus Typ objektu Pfizemni

Prodame rodinny dim o celkové velikosti 120 m?, ktery se nachazi na vyhodné situovaném misté v obci Biezova, ¢ast
Lesni Albrechtice, mezi Opavou a Fulnekem. Na listu vlastnictvi je vétsi ¢ast pozemku z celkové vyméry 835 m? vedena
jako zastavéna plocha a nadvofi, a vede k nému ze dvou stran obecni asfaltova piijezdova komunikace s moznosti
pfimého vjezdu. Dim je ¢astecné podsklepen, a je pfipojen na elektiinu a vodu, kterd je z obecniho fadu, a odpady jsou
svedeny do jimky. Na pozemku je také vyvedena plynova pfipojka. Dim je v hor§im technickém stavu a je uréen k
celkové rekonstrukei, anebo demolici. V piipadé demolice moznost rychlejsi vystavby nového rodinného domu.
Pozemek je ¢astecné oplocen a nachazi se na ném také par ovocnych stromti. Moznost parkovani pfimo na pozemku pro
vice vozidel. Vice informaci Vam radi poskytneme pii prohlidce. Moznost zajisténi zdarma vhodné varianty
financovani.

2. Fotodokumentace

Obrazek nenf k dispozici Obrézek neni k dispozici
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Obrazek neni k dispozici

3. Vyvoj ceny (od zacatku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti €. 2

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci)

Lokalita Vétikovice ¢.p. 95, okres Opava Cena 3200 000 K¢

Vybaveno Ano Garaz Ano

Parkovaci misto Ano Sklep Ano

Pocet nadzemnich 1 Piipojky Ano

podlazi domu

Vytah Ne Energeticky S$titek G - Mimotadné nehospodarna
(PENB)

Stav Dobry Konstrukce Cihlova

Rok vystavby 1970 Rok rekonstrukce 2018

Plocha pozemku 3 666 m? UZitna plocha 125 m?

Typ objektu Pfizemni

Hledate klidné bydleni v krasné pfirod€, ale zaroven s vybornou dostupnosti do mésta?Mame pro vas idealni
prilezitost!Nabizime ke koupi rodinny diim o dispozici 3+1, ktery se nachdzi na okraji obce Vétikovice, jen par minut
jizdy od Vitkova. Dim lezi na rozsdhlém pozemku o celkové vyméie 3.666 m? z toho 228 m? tvofi zastavéna
plocha.Dtim je o dispozici 3+1, je po ¢astecné rekonstrukei (cca 10 let zpét). Rekonstrukce zahrnovala vyménu oken za
plastova, nové rozvody elektiiny, vody a topeni. Tepla voda je zajistovana z el. bojleru. Stfecha je ptivodni, avSak v
dobrém stavu. Vytapéni je feSeno kotlem na tuhd paliva (EURO 3). Voda je feSena z vlastni studny, odpad je sveden do
vlastni jimky. V obci se predpoklada budovani COV. Vodovod a piipojka k plynu se nachazi na hranici
pozemku.Soucasti nemovitosti jsou také dvé hospodaiské budovy, které nabizeji dal$i moznosti vyuziti — sklad, dilna,
chov zvitat nebo piestavba dle vaSich pfedstav. Pfistup k nemovitosti je oSetfen vécnym biemenem v katastru
nemovitosti.Obec Vétrtkovice poskytuje veskerou zakladni obcanskou vybavenost — najdete zde obchod, skolu, skolku,
détské hristé a spoustu pfilezitosti k relaxaci v pfirodé. Vyborna dostupnost do Vitkova a okolnich mést zajist'uje
pohodlné spojeni s civilizaci, aniz byste museli obétovat klid a prostor.Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky nas
nevahejte kontaktovat. Radi také pomtizeme s financovanim nemovitosti.

2. Fotodokumentace

Obrazek neni k dispozici
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 3

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vrchy €.p. 14, okres Novy Jicin Cena dle KS 3 600 000 K¢
Pravni u¢inky ke dni ~ 03.10.2024 Cislo Fizeni V-7397/2024-804
Poznamka k cené Info o cené v RK Vlastnictvi Osobni
Voda Mistni zdroj Kanalizace Jimka
Vybaveno Ne Pocet nadzemnich 2
podlaZi domu
Vytah Ne Energeticky S$titek G - Mimotéadné nehospodarna
(PENB)
Stav Dobry Stav objektu Dobry
Konstrukce Cihlova Plocha pozemku 2016 m?
UZitna plocha 200 m? Vytapéni Kotel na tuha paliva
Poloha nemovitosti Okraj obce Dostupnost dopravy Autobus
Typ objektu Pfizemni

Nabizime exkluzivné k prodeji rodinny dim v krasné a klidné lokalit¢ Vrchy, ktery je idealni pro milovniky
venkovského zivota a chov hospodatskych zvifat. Tento dim je idealni pro vicegeneracni bydleni a nabizi byt 2+1 a
nove dokoncenou vestavbu 3+kk (v roce 2023) s modernim vybavenim. Dim disponuje prostornou ptidou a sklepy pro
dalsi Gilozné prostory nebo mozné hobby dilny. Vytapéni je feSeno automatickym kotlem na tuha paliva, ktery zajistuje
efektivni a pohodIné vytapéni. Dim ma svtij vlastni zdroj vody z vrtného vrtu na pozemku pro nezavisly a ekonomicky
ptistup k vode. Pozemek nabizi skvélé podminky pro chov zvifat diky existujicim stdjim na pozemku. Pro odpocinek a
zabavu s prateli je k dispozici zahradni domek, ktery lze vyuzit jako doméaci hosptidku nebo misto pro relaxaci. Navic,
potencialni revitalizaci domu Ize fesit pfes program "Zelena Gspora", coz muze piinést novym majitelim vyznamné
finan¢ni Gspory. Pro vice informaci kontaktujte makléte.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)
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Zaznam o prodeji srovnavané nemovitosti ¢. 4

1. Identifikace a popis (dle dat uvedenych v inzerci a v kupni smlouvé)

Lokalita Vétikovice ¢.p. 104, okres Opava Cena dle KS

Pravni u¢inky ke dni 18.04.2024 Cislo Fizeni

Voda Pfipojeni ke studni Kanalizace

Pocet nadzemnich 1 Vytah

podlazi domu

Elektiina 230V a 400V, 230V Energeticky S$titek
(PENB)

Stav Pted rekonstrukei Konstrukce

Plocha pozemku 773 m? Uzitna plocha

Podlahova plocha 197 m? Vytapéni

Poloha nemovitosti Centrum obce Piijezdova cesta

Dostupnost dopravy Silnice Typ objektu

Nabizime Vam k prodeji rodinny dim s hospodaiskou budovou ve Vétrkovicich, okr. Opava. Obytna ¢ast domu je v
prizemi a sestava z celkem 9 mistnosti, 2 koupelen, 2 x WC, chodby, zadvefi a zimni zahrady. V pfizemi jsou tedy dvé
samostatné bytové jednotky, dalsi velké prostory jsou na ptdé, kde je mozné realizovat rozsahlou ptdni vestavbu. V
druhém kiidle domu je hospodaiska ¢ast, kde jsou 2 garaze, dilna, sklad, kotelna a WC. Jedna z garazi ma elektricky
ovladané vrata. Za domem je dfevéna pfistavba slouzici jako sklad dfeva, nebo uhli. V obytné ¢asti jsou plastova okna,
jedna koupelna je renovovana jako bezbariérova koupelna s WC a sprchovym koutem. Vytapéni domu je ustiedni
kotlem na tuhd paliva, nebo plynovym kotlem. Voda je z vlastni studny. Vjezd do dvora je vraty s elektrickym

2 890 000 K¢
V-2950/2024-806
Jimka

Ne

G - Mimotadné nehospodarna

Cihlova

329 m?

Plynovy kotel, Kotel na tuha
paliva

Asfaltova

Pfizemni

oteviranim. V obci je restaurace, obchod s potravinami, posta, skola, Skolka a autobusové spojeni s okolim.

2. Fotodokumentace
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3. Vyvoj ceny (od za¢atku do konce obdobi nabizeni v realitni inzerci)

3 400 000 KE
3 200 000 KE

3 000 000 KE

2 800 000 KE

2 600 000 K

B Vivojceny [ Viozeniinzeratu [ nzerdt odstranén [N Kupni smiouva

4. Mapové zobrazeni
. ] =77,
. Ocefiovana nemaovitost
. Srovnavana nemovitost

Leaflet| © OpenStrestihiap contributors

59





